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YONETICI OZETI

. Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yill Tiirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir 6nceki aya

gore %1,31; gecen yilin ayni donemine gore ise %15,78 oraninda artis gerceklesmistir.

. Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yill Tiirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore

%1,20; gecen yilin ayni donemine gore ise %10,86 oraninda artmistir.

. Haziran ayinda istanbul’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1,66 oraninda artmis ve istanbul fiyatlarin
en ¢ok yukseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut satis fiyatlari Adana’da %1,53 oraninda;
Ankara’da %1,12 oraninda; Antalya’da %1,08 oraninda; Bursa’da %0,20 oraninda; izmir'de %1,01 oraninda;

Kocaeli’'nde %0,31 oraninda artmistir.

. Haziran ayinda istanbul ve Ankara’da metrekare basina konut kira degerleri %1,39 oraninda artmis ve bu
sehirler kiralarin en c¢ok yukseldigi bolgeler olmustur. Ayni dénem igerisinde konut kira degerleri Adana’da
%1,04 oraninda; Antalya’da %0,40 oraninda; izmir'de %1,28; Kocaeli’nde %0,85 oraninda artmistir. Bursa’da

ise metrekare basina konut kira degerleri degismemistir.
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YONETICI OZETI

. Haziran ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman sireleri (Geri DOnils Siresi) incelendiginde
istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 17,0 yillik (203 ay) kiraya esit iken, izmir’de bu siire 18,4 yila (221

ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 17,8 yilda (213 ay) geri donmektedir.

. Haziran ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yillik brit kira getirileri ele alindiginda, Tirkiye geneli
ortalamasinin %5,96; Ankara ortalamasinin %5,78; istanbul ortalamasinin %6,06; izmir ortalamasinin ise

%5,58 oldugu gorilmektedir.

. Konut satin alma glici endeks degerleri incelendiginde, 100 ve Uzerindeki endeks degerleri mevcut faiz
orani ortaminda (Haziran 2013: Aylhk %0,69) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi
olunabilecegini gosterirken; 100’Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak konut
sahibi olamayacagina isaret etmektedir. 100’Un altindaki degerlerde kredili yapilan konut satis islemlerinde
tuketicinin aylk taksit 6demelerinde sorunlarla karsilasmasi beklenebilir. Haziran 2013 itibariyle endeks

degerleri Ankara, istanbul ve izmir’de 100’{in lizerinde yer almaktadir.
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YONETICI OZETI

e  Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas’nin yayinladigi “Bankalarca TL Uzerinden Acilan Kredilere (Konut)
Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlan” dikkate alindiginda Haziran ayinda konut kredisi faiz orani
ortalama %0,69 olarak gergeklesmis; mevduat bankalari tarafindan kullandirilan konut kredi hacmi ise bir

onceki aya gore 2,92 milyar TL (+%3,26) artarak 92,4 milyar TL'ye ulasmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir

onceki aya gore %1,31; gecen yilin ayni donemine gore ise %15,78 oraninda artis gerceklesmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK-TURKIYE KOMPOZIT
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Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim (%)
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK FIYATLARDA AYLIK % DEGISIM
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Haziran ayinda istanbul’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1,66 oraninda artmis ve istanbul
fiyatlarin en ¢ok yukseldigi sehir olmustur. Ayni donem icerisinde konut satis fiyatlari Adana’da
%1,53 oraninda; Ankara’da %1,12 oraninda; Antalya’da %1,08 oraninda; Bursa’da %0,20 oraninda;

izmir'de %1,01 oraninda; Kocaeli’nde %0,31 oraninda artmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK FIYATLARDA DEGISIM

2013 Haziran Ayi Bir Onceki Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Aya Gore (%) Ayina Gore (%)
Turkiye Kompozit 123.6 1.31% 15.78%
Adana 139.8 1.53% 17.25%
Ankara 115.7 1.12% 11.30%
Antalya 107.7 1.08% 20.42%
Bursa 100.6 0.20% 7.15%
istanbul 128.6 1.66% 18.68%
izmir 127.7 1.01% 13.96%
Kocaeli 120.2 0.31% 4.83%

Endeks Baslangic Donemi Haziran 2007=100
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir dnceki

aya gore %1,20; gecen yilin ayni donemine gore ise %10,86 oraninda artmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi Aylik Degisim (%)
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK DEGERLERDE AYLIK % DEGISIM

istanbul 1.39%
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Haziran ayinda istanbul ve Ankara’da metrekare basina konut kira degerleri %1,39 oraninda artmis
ve bu sehirler kiralarin en ¢ok ylkseldigi boélgeler olmustur. Ayni donem igerisinde konut kira
degerleri Adana’da %1,04 oraninda; Antalya’da %0,40 oraninda; izmir’de %1,28; Kocaeli’'nde %0,85

oraninda artmistir. Bursa’da ise metrekare basina konut kira degerleri degismemistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK DEGERLERDE DEGISIM

2013 Haziran Ayi Bir Onceki Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Aya Gore (%) Ayina Gore (%)
Tiirkiye Kompozit 114.9 1.20% 10.86%
Adana 130.8 1.04% 14.86%
Ankara 112.8 1.39% 9.25%
Antalya 112.3 0.40% 12.13%
Bursa 97.7 0.00% 5.01%
istanbul 117.2 1.39% 11.58%
izmir 115.6 1.28% 13.09%
Kocaeli 109.1 0.85% 2.97%

Endeks Baslangic Donemi Haziran 2007=100
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REIDIN EMLAKENDEKS AMORTISMAN SURELERI (YIL)
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Haziran ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman sireleri (Geri Donus Siiresi) incelendiginde
istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 17,0 yillik (203 ay) kiraya esit iken, izmir'de bu siire 18,4
yila (221 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 17,8 yilda (213 ay) geri

donmektedir.
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REIDIN EMLAKENDEKS YILLIK BRUT KIRA GETIRILERI

Yilhk Brit Kira Getirileri (Nominal, %)
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Haziran ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yillik brit kira getirileri ele alindiginda, Tirkiye geneli
ortalamasinin  %5,96; Ankara ortalamasinin %5,78; istanbul ortalamasinin  %6,06; izmir

ortalamasinin ise %5,58 oldugu gorulmektedir.
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REIDIN KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSLERI

Konut Satin Alma Giicii Endeksi-10 Yillik Konut Kredisi icin
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ENDEKS DEGERI

FAIZ ORANI
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Konut satin alma glicli endeks degerleri incelendiginde, 100 ve Uzerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani
ortaminda (Haziran 2013: Aylik %0,69) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken;
100’Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.
100’Un altindaki degerlerde kredili yapilan konut satis islemlerinde tiketicinin aylk taksit 6demelerinde sorunlarla

karsilasmasi beklenebilir. Haziran 2013 itibariyle endeks degerleri Ankara, istanbul ve izmir’de 100’iin lzerinde yer

almaktadir.
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REIDIN KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSLERI

Ortalama Daire Tiirkiye Geneli Ortalama Konut Kredi/ Kredi
Buyuklugi Satis Fiyati (Haziran 2013) Deger Orani Miktari
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KONUT FIYATLARI VE KONUT KREDISI FAiZ ORANLARI ILE KONUT KREDISI HACMI

Konut Fiyatlari ve Konut Kredisi Faiz Oranlari
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KONUT FIYATLARI VE TUKETICIi GUVEN ENDEKSI ILE TUKETICI FIYAT ENDEKSI

Konut Fiyatlari ve Tiiketici Gliven Endeksi
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KONUT KREDIiSI HACMI VE KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI

Konut Kredisi Hacmi ve Konut Kredisi Faiz Oranlari
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Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin yayinladigi “Bankalarca TL Uzerinden Acilan Kredilere (Konut)
Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari” dikkate alindiginda Haziran ayinda konut kredisi faiz orani
ortalama %0,69 olarak gerceklesmis; mevduat bankalari tarafindan kullandirilan konut kredi hacmi

ise bir 6nceki aya gore 2,92 milyar TL (+%3,26) artarak 92,4 milyar TL'ye ulasmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS 2.EL KONUTLAR FiYAT ENDEKSI

Nedir?
Mortgage Uzmani Garanti’'nin destegiyle REIDIN tarafindan Tirkiye’'nin nifus yogunlugu
bakimindan en biyilik ve en ¢ok konut kredisi kullandirilan 7 ilinde (Adana, Ankara, Antalya,

Bursa, istanbul, izmir ve Kocaeli) ikinci el konutlar kapsayan aylik olarak hem kiralik hem satilik

fiyat degerlerini gosteren gosterge endekstir.
Metodoloji

REIDIN Emlak Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandiriimis birim degere dayali konut fiyat
endeksi” (Stratified Residential Property Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks baz yil
Haziran 2007 (Haziran 2007=100) olacak sekilde Laspeyres formili kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN Emlak Endeksleri 7 il, 71 ilce ve 481 mahalleyi kapsamakta olup, aylik ortalama 200.000

veri seti lUzerinden hesaplanmaktadir.
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI 2013 HAZIRAN AYI SONUGLARI

Sayi: 31
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YONETICI OZETI

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gore,
Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %1,84 oraninda; gegen yilin ayni donemine gore %9,03 oraninda; endeksin

baslangi¢c donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %32,80 oraninda artis gerceklesmistir.

e Haziran ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir énceki aya gére, istanbul Avrupa yakasinda yer
alan markali konut projelerinde %1,82 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markal konut projelerinde
%0,49 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine goére ise istanbul Asya yakasindaki projeler Avrupa

yakasina kiyasla 3,2 puan fazla artis gostermistir.

*  Haziran ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 daire tipinde %2,14 oraninda,
2+1 daire tipinde %1,55 oraninda, 3+1 daire tipinde %2,04 oraninda ve 4+1 daire tipinde %1,34 oraninda

artmistir.

*  Haziran ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 51-75 m2 buyuklige sahip
konutlarda %2,15 oraninda, 76-100 m2 biyuklige sahip konutlarda %1,95 oraninda, 101-125m2 buyuklige
sahip konutlarda %2,13 oraninda, 126-150 m2 biyuklige sahip konutlarda %2,14 oraninda, 151 m2 ve daha

blylik alana sahip konutlarda %1,83 oraninda artmistir.
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)

REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)
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REIDIN-GYODER YENi KONUT ENDEKSINDE AYLIK % DEGISiM
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Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

sonuglarina gore, Haziran ayinda bir dnceki aya goére %1,84 oraninda; gecen yilin ayni dénemine

gore %9,03 oraninda; endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina goére ise %32,80

oraninda artis gerceklesmistir.
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REIDIN-GYODER YENi KONUT ENDEKSI: ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERI

(OCAK 2010=100)
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Haziran ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dénceki aya gore, istanbul Avrupa
yakasinda yer alan markal konut projelerinde %1,82 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan
markali konut projelerinde %0,49 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gore ise istanbul

Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina kiyasla 3,2 puan fazla artis gostermistir.
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DAIRE TiPINE GORE (OCAK 2010=100)
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Haziran ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 1+1 daire tipinde %2,14

oraninda, 2+1 daire tipinde %1,55 oraninda, 3+1 daire tipinde %2,04 oraninda ve 4+1 daire tipinde

%1,34 oraninda artmistir.
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DAIRE TiPINE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Daire 2013 Haziran Ayi Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni  Endeksin Baslangig
Tipi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Doénemine Gore (%)
1+1 1334 2.14% 8.63% 33.40%
2+1 137.6 1.55% 9.12% 37.60%
3+1 130.2 2.04% 8.50% 30.20%
4+1 128.3 1.34% 10.32% 28.30%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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DAIRE BUYUKLUGUNE GORE (OCAK 2010=100)
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Haziran ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 51-75 m2 buyuklige
sahip konutlarda %2,15 oraninda, 76-100 m2 bulyuklige sahip konutlarda %1,95 oraninda, 101-
125m2 buyuklige sahip konutlarda %2,13 oraninda, 126-150 m2 biyuklige sahip konutlarda %2,14

oraninda, 151 m2 ve daha biyuk alana sahip konutlarda %1,83 oraninda artmistir.
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DAIRE BUYUKLUGUNE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Daire 2013 Haziran Ayi Bir Onceki Aya  Bir Onceki Yilin Ayni  Endeksin Baslangig

Buyukligii Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
51-75 M2 133.0 2.15% 9.83% 33.00%
76-100 M2 130.5 1.95% 10.88% 30.50%
101-125 M2 134.4 2.13% 8.65% 34.40%
126-150 M2 129.0 2.14% 7.77% 29.00%
151 M2 + 128.3 1.83% 9.10% 28.30%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100

GYODER REIDIN .

Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Dernedi



REIDIN-GYODER YENi KONUT STOK ERIME HizI
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Stok erime hizi, mevcut konut stokundaki aylik satislarin yiizdesel gosterimidir.
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YENi KONUT FiYATLARI VE KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI ILE TUKETICi GUVEN ENDEKSI

Yeni Konut Fiyatlari ve Konut Kredisi Faiz Oranlari
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Yeni Konut Fiyatlari ve Tuketici Guven Endeksi
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Copyright © REIDIN.com
_—

12s5.0 o ——
100.0 - 75.0

75.0

50.0 50.0

Haz.10 Haz.11 Haz.12 Haz.13
emm=sTlurkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen) emm=sTlketici GUven Endeksi (Sag Eksen)

GYODER REIDIN -+

Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Dernedi Real Fstate Information



YENi KONUT FiYATLARI VE BIST GYO ENDEKSI iLE URETICI FIYAT ENDEKSI

Yeni Konut Fiyatlari ve BIST-GYO Endeksi
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Yeni Konut Fiyatlar: ve Uretici Fiyat Endeksi
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikli olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Gzerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi

bircok Ulkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.
Metodoloji

REIDIN-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandirilmis birim degere
dayal konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks
baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formullu kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 27 proje gelistiricisinin sundugu toplam 7 proje ve aylk

ortalama 22.500 konut stoku lGzerinden hesaplanmaktadir.

GYODER REIDIN .-
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STANDARTLAR / TANIMLAR

* Daire Tipleri yatak odasi + salon sayisi olarak alinmistir.

* Daire Alani brit metrekare bagimsiz bélimin duvarlar disindan hesaplanan balkonlar dahil
alanina, bagimsiz bélime koridor, merdiven ve giris hollinden diisen payin da ilave edilmesi
sonucu elde edilen buylklugu olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu, havalandirma,

baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)
* Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

 Dairenin Satis Fiyati briit metrekare Uzerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile

dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.
* Projenin %85’inin satiimasi durumunda proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsiligi alinan
projelerde vyiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa proje

tamamlanmistir kabul edilmistir.

GYODER REIDIN -
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PROJEYE KATILAN FIRMALAR
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REIDIN TURKIYE EMLAK SEKTORU GOSTERGELERI

— Endeksler

REIDIN - Emlak Endeks (2. El Satilik ve Kiralik Konut Fiyat Endeksleri)
REIDIN - GYODER Konut Endeksleri (Yeni Konutlar Satilik Fiyat Endeksleri)
REIDIN - GYODER Ofis Endeksi

REIDIN - Konut Satin Alma Giicui Endeksi

REIDIN - Konut Kiralama Giicii Endeksi

REIDIN - Konut Yatirimi Getiri Oranlari ve Endeksleri

— Modiiller

REIDIN - EDA Emlak Deger Analiz Modiilii

REIDIN - TDA Teminat Deger Analiz Modiilii (Bankalara ve Finans Sirketlerine Ozel)
REIDIN - Konut Geri Odeme (Amortisman) Siireleri Modiilii

REIDIN - Proje Satis Fiyatlari Modiilii

REIDIN - Bolge Raporu Modiilu

REIDIN Real B nform
Real Estate Information
smecom



BiZE ULASIN

REIDIN.com - istanbul Ofis

Avni Dilligil Sokak, C Blok, No: 7/13
34360, Mecidiyekoy,
istanbul, Tiirkiye

T: +90 212 347 53 45
F: +90 212 347 53 46

www.reidin.com
info@reidin.com
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