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REIDIN.com EmlakEndeks: 2.El Konutlar Fiyat Endeksleri 2011 Ekim Ayi

Sonuglari

Sayi: 35
15/11/2011
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Yonetici Ozeti

Ekim ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir

onceki aya gore %0,81; gecen yilin ayni donemine gore ise %6,77 oraninda artis gerceklesmistir.

Ekim ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi’nde bir

onceki aya gore %1,07; gecen yilin ayni donemine gore ise %5,11 oraninda artis gerceklesmistir.

Ekim ayinda izmir’de metrekare basina konut satis fiyatlari %1,53 oraninda artmis ve izmir
fiyatlarin en ¢ok ylkseldigi sehir olmustur. Ayni donem igerisinde konut satis fiyatlari Adana’da
%0,63 oraninda artmis; Ankara’da %0,77 oraninda artmis; Antalya’da %0,51 oraninda artmis;
Bursa’da %0,22 oraninda artmis; istanbul’da %0,88 oraninda artmis; Kocaeli’'nde %0,55

oraninda artmistir.

Ekim ayinda izmir’de metrekare basina konut kira degerleri %1,58 oraninda artmis ve izmir
kiralarin en ¢ok yukseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut kira degerleri Adana’da
%0,31 oraninda azalmis; Ankara’da %0,23 oraninda artmis; Antalya’da %1,24 oraninda artmis;

Bursa’da %0,87 oraninda artmis; istanbul’da %1,26 oraninda artmis; Kocaeli'nde ise

degismemistir. A
REIDIN =z
EMLAKENDEKS



Yonetici Ozeti

Ekim ayinda konut satis fiyatlari agisindan en cok deger artisi yasanan ilge izmir Karabaglar (+%2,12);
en cok deger kaybeden ilce ise istanbul Atasehir (-%2,14) olmustur. Ayni dénemde konut satis
fiyatlari acisindan en ¢ok deger artisi yasanan mahalle istanbul Kagithane Ortabayir Mahallesi

(+%2,50); en cok deger kaybeden mahalle ise istanbul Sisli Mesrutiyet Mahallesi (-%2,32) olmustur.

Ekim ayinda konut kira degerleri acisindan en ¢ok deger artisi yasanan ilce izmir Balcova (+%2,39);
en c¢ok deger kaybeden ilce ise Ankara Altindag (-%2,24) olmustur. Ayni donemde konut kira
degerleri acisindan en ¢ok deger artisi yasanan mahalle Ankara Pursaklar Fatih Mahallesi (+%2,55);

en ¢ok deger kaybeden mahalle ise Kocaeli Gebze Yenikent Mahallesi (-%2,52) olmustur.

Ekim ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman siireleri (Geri Donis Siresi) incelendiginde
istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 15,9 yillik (190 ay) kiraya esit iken, izmir’de bu siire 18,4
yila (220 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 17,4 yilda (209 ay) geri
dénmektedir.

Ekim ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yilhik brit kira getirileri ele alindiginda, Turkiye geneli

ortalamasinin  %6,25; Ankara ortalamasinin  %5,90; istanbul ortalamasinin %6,49; izmir

ortalamasinin ise %5,59 oldugu gorulmektedir.
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REIDIN.com EmlakEndeks Satilik-Turkiye Kompozit

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)

115.0 ‘ ‘ , |
110.0 Copyright © REIDIN.com
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Ekim ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat
Endeksi’'nde bir dnceki aya gore %0,81; gecen yilin ayni donemine gore ise %6,77
oraninda artisg gerceklesmistir. A
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REIDIN.com EmlakEndeks Satilik Fiyatlarda Aylik % Degisim

Konut Satis Fiyatlarindaki % Degisim, Ekim 2011
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Ekim ayinda izmir'de metrekare basina konut satis fiyatlari %1,53 oraninda artmis
ve Izmir fiyatlarin en cok yiikseldigi sehir olmustur. Ayni dénem icerisinde konut
satig fiyatlari Adana’da %0,63 oraninda; Ankara’da %0,77 oraninda; Antalya’da
%0,51 oraninda; Bursa'da %0,22 oraninda; Istanbulda %0,88 oraninda;
Kocaeli’'nde ise %0,55 oraninda artmistir. A
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REIDIN.com EmlakEndeks Satilik Fiyatlarda Degisim

2011 Ekim Ayl Bir Onceki Aya Gore Bir Onceki Yilin Ayni Ayina
Endeks Degeri Gelisme Hizi (%) Gore Gelisme Hizi (%)

;i::zszi t 99.2 0.81% 6.77%

Adana 112.6 0.63% 7.81%

Ankara 97.3 0.77% 8.08%

Antalya 82.1 0.51% -2.97%

Bursa 90.7 0.22% -1.31%

istanbul 99.9 0.88% 8.23%

izmir 103.2 1.53% 6.30%

Kocaeli 112.4 0.55% 6.84%

Endeks baslangi¢c donemi Haziran 2007=100
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REIDIN.com EmlakEndeks Kiralik-Tiirkiye Kompozit

Tiirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Ekim ayinda 2007 Haziran=100 temel yill Turkiye Kompozit Kirallkk Konut Fiyat
Endeksi’'nde bir onceki aya gore %1,07; gecen yilin ayni donemine gore ise %5,11
oraninda artisg gerceklesmistir. A
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REIDIN.com EmlakEndeks Kiralik Degerlerde Aylik % Degisim

Konut Kira Degerlerindeki % Degisim, Ekim 2011
2008 1.58%
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Ekim ayinda izmir'de metrekare basina konut kira degerleri %1,58 oraninda artmis
ve Izmir kiralarin en gok yiikseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut kira
degerleri Ankara’da %0,23 oraninda; Antalya’da %1,24 oraninda; Bursa’'da %0,87
oraninda; istanbul'da %1,26 oraninda artmistir. Diger taraftan degerler Adana’da
%0,31 oraninda azalmig; Kocaeli’'nde ise degismemigtir. A



REIDIN.com EmlakEndeks Kiralik Degerlerde Degisim

2011 Ekim Ayl Bir Onceki Aya Gore Bir Onceki Yilin Ayni Ayina
Endeks Degeri Gelisme Hizi (%) Gore Gelisme Hizi (%)

;i::g’jzit 96.7 1.07% 5.11%

Adana 107.8 -0.31% -2.40%

Ankara 97.0 0.23% 3.54%

Antalya 91.5 1.24% 7.01%

Bursa 91.3 0.87% 1.71%

istanbul 97.4 1.26% 6.25%

izmir 93.7 1.58% 5.93%

Kocaeli 101.4 0.00% 2.70%

)~ N

Endeks baslangi¢c donemi Haziran 2007=100
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REIDIN.com EmlakEndeks Amortisman Siireleri

AMORTISMAN SURELERI (YIL), EKiM 2011
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Ekim ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman sureleri (Geri Donus Suresi)
incelendiginde Istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 15,9 yillik (190 ay) kiraya
esit iken, Izmir'de bu siire 18,4 yila (220 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’'da ise bir

apartman dairesinin fiyati 17,4 yilda (209 ay) geri donmektedir.




REIDIN.com EmlakEndeks Yillik Briit Kira Getirileri

YILLIK BRUT KiRA GETIRILERI (%)

7.50%
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Ekim ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yilhik brat kira getirileri ele alindiginda,
Turkiye geneli ortalamasinin %6,25; Ankara ortalamasinin %5,90; Istanbul

ortalamasinin %6,49; izmir ortalamasinin ise %5,59 oldugu goriimektedir.




Aylik Konut Kredisi Hacmi ve Konut Kredisi Faiz Oranlari
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REIDIN.com EmlakEndeks 2.El Konutlar Fiyat Endeksi

Nedir?

Mortgage Uzmani Garanti’nin destegiyle REIDIN.com tarafindan Turkiye'nin nifus yogunlugu
bakimindan en buylk ve en ¢cok konut kredisi kullandirilan 7 ilinde (Adana, Ankara, Antalya,
Bursa, istanbul, izmir ve Kocaeli) 2.el konutlari kapsayan aylik olarak hem kiralik hem satilik fiyat

degerlerini gosteren gosterge endekstir.
Metodoloji

REIDIN.com Emlak Endekslerinin hazirlanmasinda“siniflandirilmis birim degere dayali konut fiyat
endeksi” (Stratified Residential Property Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks baz yil
Haziran 2007 (Haziran 2007=100) olacak sekilde Laspeyres formilia kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN.com Emlak Endeksleri 7 il, 71 ilce ve 481 mahalleyi kapsamakta olup, aylik ortalama

200.000 veri seti Uzerinden hesaplanmaktadir.



REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 2011 Ekim Ayi Sonuglari

Sayi: 11
15/11/2011
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Yonetici Ozeti

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina
gore, Ekim ayinda bir 6nceki aya gore %2,54 oraninda artis; gecen yilin ayni dénemine gore ise %9,04

oraninda artis gerceklesmistir.

e  Ekim ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir énceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda
yer alan markali konut projelerinde %1,56 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markali konut
projelerinde %2,92 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gore ise istanbul Asya yakasindaki

projeler Avrupa yakasina kiyasla 10,1 puan fazla artis gostermistir.

*  Ekim ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 1+1 daire tipinde %4,17
oraninda; 2+1 daire tipinde %2,65 oraninda; 3+1 daire tipinde %2,27 oraninda ve 4+1 daire tipinde ise %1,42

oraninda artmistir.

*  Ekim ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 51-75 m? buyuklige sahip
konutlarda %3,17 oraninda; 76-100 m? buylklige sahip konutlarda %2,34 oraninda; 101-125m? biyuklige
sahip konutlarda %1,42 oraninda; 126-150 m? bliyuklige sahip konutlarda %2,97 oraninda; 151 m? ve daha

blylk alana sahip konutlarda ise %2,95 oraninda artmistir.

GYODER REIDIN e
—— Real Estate Information
- eCom

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Dernedi



REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi
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Bir Onceki Yilin  Endeksin Baslangig¢
Ayni Ayina Gore Donemine Gore
Gelisme Hizi (%) Gelisme Hizi (%)

2011 Ekim Ay1  Bir Onceki Aya Gére
Endeks Degeri Gelisme Hizi (%)

YENi KONUT

(v) 0, 0,
FiYAT ENDEKSi 113.2 2.54% 9.04% 13.20%
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Yeni Konut Endeksinde Aylik % Degisim
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REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi:

Istanbul Asya-Avrupa Yakasi Projeleri
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Daire Tipine Gore (Ocak 2010=100)
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Daire Tipine Gore Endeks Degisim Tablosu

Bir Onceki Yilin Endeksin Baslangig
Ayni Ayina Gore Donemine Gore
Gelisme Hizi (%) Gelisme Hizi (%)

Daire 2011 Ekim Ayi Bir Onceki Aya Gore
Tipi Endeks Degeri Gelisme Hizi (%)

1+1 112.5 4.17% 7.94% 12.50%
2+1 116.4 2.65% 11.88% 16.40%
3+1 112.4 2.27% 8.16% 12.40%
4+1 107.4 1.42% 6.21% 7.40%

Endeks baslangic donemi Ocak 2010=100

Py

Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Derne Real Estate Information
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Daire Biliyuklugline Gore (Ocak 2010=100)

115.0
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e==]51+ 1 100.0 | 100.0 | 100.1 | 100.4 | 100.8 | 101.1 | 101.4 | 101.9 | 102.2 | 103.1 | 103.7 | 104.3 | 103.8 | 103.2 | 103.3 | 103.5 | 103.1 | 103.4 | 104.6 | 105.2 | 108.4 | 111.6

GYODER REIDIN :-.:::
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Daire Buyiiklliigiine Gore Endeks Degisim Tablosu

Daire 2011 Ekim Ayi Bir Onceki Aya Gore Bir Onceki Yilin - Endeksin Baslangic

Buyukliigu Endeks Degeri Gelisme Hizi A\g\;l,ib;:]neal-ﬁ i)'lre DZ:TQ::S flre
51-75 M2 110.5 3.17% 6.66% 10.50%
76-100 M2 109.4 2.34% 6.24% 9.40%
101-125 M2 113.9 1.42% 10.04% 13.90%
126-150 M2 110.9 2.97% 5.41% 10.90%
151 M2 + 111.6 2.95% 8.21% 11.60%

Endeks baslangi¢c donemi Ocak 2010=100

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Dernedi erging Markets

state Information
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REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Stok Erime Hizi

Copyright © REIDIN.com  STOK ERIME HIZI (%)
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Stok erime hizi, markah konut projelerindeki mevcut konut stokunun
ayhk bazdaki yuzdesel “net” degisimini ifade eder.
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Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi Dernedi



REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikli olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Gizerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi
bircok Glkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.

Metodoloji

REIDIN.com-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandirilmis birim degere
dayali konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks

baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formulu kullanilarak hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 22 proje gelistiricisinin sundugu toplam 54 proje ve

aylik ortalama 20.000 konut stoku Gzerinden hesaplanmaktadir.

GYODER REIDIN o

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Dernedi GO state Information



Standartlar/ Tanimlar

* Daire Tipleri yatak odasi + salon sayisi olarak alinmistir.

* Daire Alani brit metrekare bagimsiz bélumun duvarlarn disindan hesaplanan balkonlar
dahil alanina, bagimsiz bolime koridor, merdiven ve giris holinden diisen payin da ilave
edilmesi sonucu elde edilen blylkligl olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu,

havalandirma, baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)
* Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

* Dairenin Satis Fiyati briit metrekare Gzerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile

dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.

* Projenin %85’inin satilmasi durumunda proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsilig
alinan projelerde yiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa

proje tamamlanmistir kabul edilmistir.

GYODER REIDIN o

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Dernedi GO state Information



Projeye Katilan Firmalar
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